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Dobrodosli
prinas DOMA

Se sprasujete kdaj je pravi ¢as za prodajo?

Kdaj je pravi ¢as za nakup nepremicnine?
Vsekakor je odgovor na to vprasanje odvisen od
veC dejavnikov. Predvsem pa morate poznati vase
financne potrebe in ¢asovni okvir.

Res je pomlad odli¢en letni Cas za prodajo
nepremicnine, saj so dnevi daljsi, vreme
prijetnejSe, vrtovi bolj cvetocCi in vse to omogoca
boljSe oglede za potencialne kupce.

In glede na trenutne trzne razmere, kjer cene
ostajajo visoke, povprasSevanje pa je Se vedno
vecCje od ponudbe, vam priporoc¢amo, da se
posvetujete z nepremicninskim strokovnjakom, ki
vam lahko pomaga pri ocenitvi vaSe nepremicnine
in o strategiji prodaje.

C) e edlasajte na juti,
é@/&éz@ééz&@%’fe nas 3e darnes !

Barbara Parfant
barbara.parfant@kwslovenia.com

[ lvala za obisk in zaupanjc!




SPOZNAJTE

KAPITOL POWERED BY KELLER WILLIAMS
SMO DEL NAJVECJE TEHNOLOSKO NAPREDNE
NEPREMICNINSKE DRUZBE NA SVET

Smo zelo dobro prepoznavna
nepremicninska agencija z dolgoletno (27 let)

ZAVZEMAMO SE ZA VAS IN VASE INTERESE

tradicijo in izkuSnjami. HVALA ZA VAgE ZAUPANJE!

Nasi prostori se nahajajo na najbolj opazniin

frekventni lokaciji v CELJU. o
Postopek prodaje ali nakupa vam

opravimo celostno s profesionalno

N aée POSlovaln ice skrbnostjo dobrega strokovnjaka.

Pokli¢ite nas in nam zaupajte vase

Kapitol Nepremiéninski center 7elje. Z nami boste prihranili CAS
Presernova ulica 16, 3000 Celje in DENAR!

KAPITOL NEPREMICNINE
+386 3 42 55 880

Smisel obvladovanja Casa je, da se
vi usmerite k opravljanju vasih
Market center Omnis pomembpeJS|h nalog, mi pa bpmo
Partizanska cesta 26, 2000 Maribor poskrbeli, da boste do denarja od
prodaje oz. do svoje nove
nepremiénine prili na NAJBOLJSI
MOZNI NACIN.

Nepremicninski center Ljubljana Da bo tlj'fjl .Vam prodaja a“ navkup
Likozarjeva ulica 3, 1000 Ljubljana nepremicnine ostala v najlepSem

spominu, smo tukaj za vas.

Nepremicninski center Koper kW SLOVEN IA

Pristaniska ulica 41 KELLERWILLIAMS

6000 Koper/Capodistria
KAPITOL
Paowe

red by Keller Williams

Nepremicninski center Slovenj Gradec
Pohorska cesta 15, 2380 Slovenj Gradec
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KANALI ZA TRZENJE Z odliéno prepoznavnostjo in dolgoletno

VASE NEPREMIENINE: tradicijo privabimo potencialne kupce, ki
vedo, da smo vredni zaupanja.

Nasi prostori se nahajajo na najbolj opazniin
frekventni lokaciji v Celju.

| NEPREMICNINE.net | SiolNET. Celoten Kapitol tim poskrbi, da prodaja

vase nepremicnine poteka tekoce.

n Mojikvadrati.com NEPREMIENINE SiZ1 V sodelovanju s Keller Williams smo del

najvecje tehnoloske nepremicninske
‘e /.} d . druzbe na svetu.
|

bolha-com 1naomio Imamo veliko bazo aktivnih iskalcev

nepremicnin.
® 1z Properstar . 4

Imamo svojega profesionalnega fotografa

za oglase.

kw G l@l Izdelamo oglas za nepremicnino po

standardih stroke.

Za vas se pogajamo in pridobimo najboljso

ponudbo oz. ceno.

OSTALO OGLASEVANJE:
e kw.com (globalno), KW aplikacija Kw  (a i = @
e Dan odprtih vrat APLIKACIJA & G et 1

( < sh i)
W rani

2 Filtri

¢ Posiljanje tedenskega novicnika

10:34 7 il T E8

¢ Izpostavljenost na dogodkih, izlozbi & (xcamom) Dodatevetlotac (¥

=

e Lastna baza potencialnih kupcev N ?
e Baza kupcev vseh KW agentov '
¢ Oglasna tabla na nepremicnini
¢ Posiljanje poste potencialnim

kupcem




SAMOS TOJNA L .
HISA - 3

Celje, Ostrozno ™

Enostanovanjska hisa velikosti 181m2 ima
dvostanovanjsko zasnovo in moznost bivanja dveh
druzin z locenim vhodom.

Cudovita in son¢na
parcela velikosti 816m2
vam omogoca prijetno
lovljenje soncnih zarkov,
druzenje s prijatelji,
brezskrbno igro vasih
otrok in hisnih
ljubljenckov, ali pa zgolj
uzivanje v urejanju vrta.

365.000€
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STAN OVANJE

Luksuzno mesScansko stanovanije
v centru Celjal

( 255.000 € ) ( 8120 m? )




SAMOSTOJNA HISA

Smarjeta pri Celju

Hiska ob gozdu, dominantna lega z
razgledom, velika zelenica in blizina mesta.

To so sanje marsikatere druzine.

Ta nepremicnina resni¢no ponuja popolno
kombinacijo mirnega bivanja in blizine urbanih
udobij. S svojo dominantno lego, razgledom
ter veliko zelenico, obdano z gozdom, je hisa
idealna za druzine, ki iSCejo prostor in
zasebnost. Hkrati pa blizina mesta in
avtoceste zagotavlja enostavno povezavo z
vsem, kar potrebujete.

e 183,00 m?, 280.000 €

SAMOSTOJNA HISA
Smarjeta pri Celju

Na prodaj je vzdrzevana in delno obnovljena
samostojna hisa na lokaciji Smarjeta pri Celju,
zgrajena leta 1965, ki ponuja Stevilne moznosti
za prijetno bivanje.

HiSa s skupno neto tlorisno povrSino 240 m2 }“
ima bivalno povrsino priblizno 120 m2 plus T
pomozni prostori plus vklju€uje tudi neizdelano

podstresje, kar omogoc¢a dodatno ureditev po mJ wmaml F

vasih zeljah.

e 240,00 m?, 200.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant @kwslovenia.com, janko.parfant @kwslovenia.com






INVESTIRANJE
V NEPREMICNINE JE
ENA NAJBOLJ
VARNIH NALOZB

INVESTIRANJE V CELJU PONUJA STEVILNE PREDNOSTI,
KI JIH JE VREDNO UPOSTEVATI:

1.Ugodne cene nepremicnin
2. StrateSka lokacija in prometna povezava
3. Raznolikost nepremicninske ponudbe

4. Stabilen najemni trg

Celje torej predstavlja privlatno moznost za nepremicninske nalozbe zaradi
kombinacije ugodnih cen, strateSke lege, raznolike ponudbe in pozitivnih
trendov na najemnem trgu.

Tukaj smo za vas, da vam na vsakem koraku te poti stojimo ob strani.
Pokli¢ite nase strokovnjake Se danes in odloéitev bo enostavnejsa 031 641
040 Amadej Parfant ali 041 796 366 Janko Parfant

Zakaj investirati v Celju?

1. STABILNOST IN DOLGOROCNA
VREDNOST

2. PASIVNI DOHODEK

3. VAROVANJE PRED INFLACIJO
4. DAVCNE UGODNOSTI

5. RAZNOLIKOST PORTFELJA

6. NADZOR NAD NALOZBO




POSLOVNI PROSTOR

Celje, Center

Predstavljamo vam izjemen poslovni prostor,
ki se nahaja poslovhem centru Celeiapark.

Objekt, zgrajen leta 2003 omogoca sodobno
in funkcionalno delovno okolje za razlicne
poslovne dejavnosti.

Objekt je iziemno soncen, kar prispeva k

prijetnemu vzdusju in povecuje
produktivnost.

GOSTINSKI LOKAL

Celje, Hudinja

PRILOZNOST ZA GOSTINCE
IN INVESTITORJE!

v nakup vam lahko ponudimo ekskluzivno
moznost za nakup delujoCega dnevno-nocnega
lokala, ki se nahaja v sklopu nogometnega
stadiona Zdezele v Celju.

Lokal skupne velikosti 170,30m2 zajema notranji
del, zimski vrt, zunanjo teraso in skladisce. V.
celoti prenovljen in opremljen vam omogoca, da
takoj nadaljujete z dejavnostjo!

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



Odli¢éna lokacija na rahlem poboc¢ju na obrobju
mesta. V blizini so trgovine, lekarna, lahek
dostop do avtoceste.

Obsega dve medetazi v katerih so: kuhinja z CENA:

izhodom na zelenico, dnevna soba s prostorno

teraso, 3 sobe, kopalnica, WC, soba za druzenje,

shramba, garaza... 260000:€
Centralno ogrevanje z radiatorji in pecjo na plin. ;

Streha je bila obnovljena 2006. VELIKOST:

lzdano je gradbeno in uporabno dovoljenje.
Nepremicnina je brez bremen.
Vseljivo takoj.

185,00 m?

LOKACIJA:

NO\VERVETS

Prijava na ogled in vse
dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com



2-SOBNO STANOVANJE

Celje, Nova vas

Naprodaj je svetlo in prostorno dvosobno
stanovanje velikosti 56,70 m? z balkonom in
kletjo, ki se nahaja v 4. nadstropju bloka brez
dvigala.

Stanovanje je opremljeno s PVC okni in
vhodnimi vrati, ki zagotavljajo dobro izolacijo
in manjSe stroske ogrevanja, ter klimatsko
napravo, ki nudi prijetno bivanje skozi vse
letne Case.

SAMOSTOJNA HISA

Celje, DecCkovo naselje

ODLICNA PRILOZNOST - MOZNOST 3
STANOVANJSKIH ENOT!

V nakup vam lahko ponudimo veliko
enostanovanjsko hiso na odli¢ni in iskani
lokaciji. Hisa je zasnovana kot dvodruzinska,
trenutni razpored ponuja dve stanovaniji:
dvosobno stanovanje v srednji etazi in
trisobno stanovanje v mansardi. V pritli¢ju
hiSe se nahajajo pomozni prostori, garaza,
shrambe, kurilnica ipd. Moznost preureditve v
dodatno stanovanje.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



ZAZIDLJIVO ZEMLJISCE

Izjemno zasebno zemljiS¢e za gradnjo luksuzne
hise - Sanje lahko postanejo resni¢nost!

m2
Pozdravljeni, dragi graditelji sanjskega domal @

Predstavljamo vam izjemno priloZnost, da MEDLOG 4015
svoje sanje uresnicite na prekrasnem zemljiscu,
ki vas bo ocaralo s svojo velikostjo, ravnino in
neverjetno zasebnostjo. Ta neprecenljiv kosCek
narave vam ponuja popolno prazno platno za 249.000 €
gradnjo luksuzne hiSe, ki ji boste z veseljem
rekli dom.

Bivalno montazno hisko 3.8 x 14.25m, (https://mitos.si/modularne-hiske),
ki se nahaja na parceli, je mozno odkupiti za 90.000 EUR.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com



NASA PRODAJNA
STRATEGIJA VKLJUCUJE:

e Brezplacni svetovalni pogovor
na lokaciji nepremicnine.

e Analizo trga in cenitev
nepremicnine.

e Pripravo nepremicnine za
oglaSevanje in oglede ter
pridobitev potrebne
dokumentacije.

e Profesionalno fotografiranje in
po potrebi video predstavitev
nepremicnine.

e Oblikovanje oglasain
oglaSevanje na spletnih
portalih, vklju€no z naso stranjo
kapitol.si in mednarodno
platformo kw.com.

e ObvesSCanje potencialnih
kupcev in soseske.

e Organizacija dneva odprtih
vrat.

e Strokovno pogajanje za dosego
najboljSe cene in obvescanje
prodajalca o ponudbah.

e Priprava in podpis prodajne
pogodbe.

e Spremljanje postopka do
zakljuc€ka, vklju¢no z davcno
napovedjo, overitvijo in
primopredajo nepremicnine.

e Dozivljenjsko svetovanje na
podrocju nepremicnin.

VAS

OKOLI

VSE SE VRTI

Od zacetka do konca spremljamo vase korake, upoStevamo vase Zelje in delamo v interesu vseh sodelujocih.

KER NEPREMICNINE ZA NAS NISO LE POSEL. SO NEKAJ OSEBNEGA.


http://www.kapitol.si/
http://www.kw.com/

Kw SLOVENIA

KELLERWILLIAMS.

Celotna etaza pisarniskih prostorov
Maribor, Center

V poslovni stavbi v
samem srediscu
Maribora prodajamo
celotno zgornjo etazo
urejenih pisarniskih
prostorov.

NEPREMICNINSKI
POSREDNIK:
Jankoj Parfant



https://we.tl/t-OdD14i1JfL

1-SOBNO STANOVANJE Celje, Center

V nakup vam lahko ponudimo 1- sobno ]
stanovanje z balkonom, v skupni velikosti m
41,90m2, po GURS bivalni prostor 36,2m2, 2
balkon 3,5m2, klet 2,2m2. 41:90 m
Nahaja se v 1l.nadstropju bloka brez CENA
dvigala na prijetni lokaciji v strogem

centru mesta, v neposredni blizini zelenih 130-000,00€

povrsin in vse infrastrukture.

Stanovanje je delno obnovljeno (okna pvc, kw

vhodna protivlomna vrata.)

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant@kwslovenia.com




DAVCNE OLAJSAVE
PRI PRODAJI NEPREMICNINE

Veliko prodajalcev pri prodaji svoje nepremicnine ne razmislja o davcnih obveznostih, ki jih doletijo v
primeru prodaje njihove nepremicnine. Ceprav v procentih davéne obveznosti niso visoke, pa je lahko
odmera davka za marsikoga negativno presenecCenje, saj so cene nepremicnin relativno visoke, kar
posledi¢no pomeni, da je Zze 1% vrednosti nepremicnine lahko visji od povprecne slovenske mesecne
place. Prodajalec mora v 15 dneh od sklenitve pogodbe pri pristojnem finan¢nem uradu vloziti napoved
za odmero potrebnih davkov. Napoved se vlozi na podlagi izpolnjenih obrazcev, ki so objavljeni na spletni
strani: https://www.fu.gov.si/. K napovedi je potrebno priloziti Se originalno kupoprodajno pogodbo in
dokazilo o lastniStvu, Ce to ni razvidno iz zemljiske knjige.

"Stopnja davka
na dobicek je
odvisna tudi
od tega, kako
dolgo je
prodajalec ze
lastnik
nepremicnine,
ki jo prodaja."

Zala Sirse, dipl.
pravnica

Nasveti nasih strokovnjakov

Primer:
Ce smo nepremicnino pridobili za 50.000€ in smo jo prodali za 70.000€, se bo dohodnina od dobi¢ka iz

kapitala odmerila od osnove 20.000€.

Stopnja davka je odvisna od tega, kako dolgo je prodajalec Ze lastnik nepremicnine, ki jo prodaja. Stopnja
se na vsake 5 let lastniStva zniza, tako znaSa do dopolnjenih 5 let lastniStva: 25%, med 5-10 let lastniStva:
20%, med 5-15 let lastniStva: 15%, po 15 letih lastniStva pa se dohodnina od dobicka iz kapitala, pri
odsvojitvi nepremicnine ne odmeri.

Prodajalec je oprosc¢en placila dohodnine od dobicka iz kapitala, Ce prodaja njemu lastno stanovanje ali
enostanovanjsko hiso, kjer je imel zadnja 3 leta pred prodajo prijavljeno stalno bivalis€e in je na tem
naslovu tudi dejansko bival.
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POSLOVNI PROSTOR

Celje, Center

Poslovni Oglas: redka priloznost za nakup
poslovne stavbe v centru mesta Celje!

Ponujamo izjemno redko priloznost za
nakup poslovne stavbe, ki se nahaja v
samem srcu mesta, v neposredni blizini
stanovanjskih stavb in uliCnih trgovin. Ta
nepremicnina ponuja raznolike moznosti
uporabe v skladu z lokacijsko informacijo
in uporabnim dovoljenjem.

o 440 m?, 245.000 €

POSLOVNI PROSTOR
Celje, Ljubljanska cesta

ODLICNA PRILOZNOST! Poslovni prostori na
Ljubljanski cesti v Celju

Na odli¢ni lokaciji v Celju, na Ljubljanski cesti,
so na voljo poslovni prostori v Roh-Bau fazi, ki
omogocajo popolno prilagoditev vasim
potrebam. Prostori so primerni za razli¢ne
dejavnosti, saj omogocajo funkcionalno in
sodobno ureditev. Sosednji prostor bo
namenjen medicinskim storitvam.

e 108 m?, 162.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: janko.parfant@kwslovenia.com



KW SLOVENIA

Prodajna cena:

Prvi in odlocCilen korak za
uspesno prodajo vase
nepremicnine je
oblikovanje prave cene. Z
izkuSenim nepremic¢ninskim
strokovnjakom boste na
trgu zagotovo dosegli vec,
saj bo le ta analiziral
primerljive prodaje in
natancneje definiral
primerno prodajno ceno,
kar je bistvo uspeha.

KELLERWILLIAMS

KAKO PRIPRAVIMO NEPREMICNINO
Dan odprtih vrat
KO PRIDEJO KUPCI

Ste vedeli, da se kupec odloci za nakup v
prvih 90 sekundah ob vstopu skozi vrata?

Zato uposStevajte nekaj namigov:

.Sprejem v stanovanje ali hiSo naj bo topel,
vrata li€na in morda okraSena s prijaznim
povabilom DOBRODOSLI.

Bivalni prostori naj bodo Cisti in urejeni.
Pospravite odveCne osebnestvari, naj
prevladuje le nujno pohistvo in cvetje.
Namesto po hrani, cigarethem dimuali
zivalih, naj v dobro osvetljenihprostorih
prijetno zadiSijo romantiCcnesvecCe ali
cvetje.

Prostori morajo dihati, zato enostavno
pospravite grdo in izpostavite lepo.
Prostor, ki ga nikakor ne smete zanemariti
je kopalnica, ki jo hitro lahko pozivite z
novimi brisa¢ami in mehko preprogo v istih
barvah.



3-SOBNO STANOVANJE

Celje, Partizanska ul.

e TOP LOKACIJA V. NEPOSREDNI BLIZINI
CENTRA MESTA IN ZELENIH POVRSIN,

e 3SOBNO STANOVANJE PRIMERNO ZA
DRUZINO,

e 90m2 BIVALNE POVRSINE

e KOMPLETNO ADAPTIRANO STANOVANJE
2023,

e KOMPLETNO ADAPTIRANA HISA 2023
(FASADA, STREHA, STOPNISCE, KLETI),

e 2X LASTNISKO PARKIRNO MESTO,

e LASTNISKI VRT 65M2,

e TRISTANOVANJSKA HISA ETAZNA LASTNINA

SAMOSTOJNA HISA

Celje, Partizanska ul.

V nakup vam lahko ponudimo ¢udovito
druzinsko hiso, zgrajeno leta 2006, ki se hahaja
na odli¢ni lokaciji v naravi in zelenem okolju, a
hkrati zelo blizu vse potrebne infrastrukture.

HiSa s skupno povrsino 321 m? se razprostira v
treh etazah: klet, visoko pritli¢je in mansarda, ter
ponuja vse, kar potrebujete za udobno in
kakovostno bivanje. Velik dnevni prostor
povezan s kuhinjo in izhodom na teraso,
spalnica, otroske sobe, dve kopalnici, garaza, itd.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



SAMOSTOJNA HISA, CELJE

Ta druzinska hiSa ponuja edinstveno priloznost
za Zivljenje v zgodovinskem okolju, a hkrati z
moznostmi sodobnih prilagoditev. @ m?

Hisa obsega tri etaZe in je v celoti podkletena, ALJAZEV HRIB 150

kar zagotavlja dovolj prostora za razlicne
potrebe druzinskega Zivljenja.

189.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com



GRADBENO IN
UPORABNO DOVOLJENJE

Zakaj je pomembno, da ima nepremi€nina ustrezno gradbeno
dovoljenje in kako to lahko preverimo?

Gradbeno dovoljenje je odlocba, s katero se investitorju dovoljuje gradnja. Uporabno dovoljenje pa je
odlocba, s katero se dovoljuj uporaba objekta.

V primeru, da je objekt, ki se gradi ali je zgrajen brez pravhomocnega oziroma dokoncnega gradbenega
dovoljenja ali v nasprotju s pogoji, dolocenimi z gradbenim dovoljenjem, gre za nelegalni objekt. V
primeru nakupa nelegalno zgrajenega objekta mora lastnik racunati na inSpekcijski postopek, ki lahko
rezultira tudi v odstranitvi celotnega objekta in vzpostavitvi prejSnjega stanja. Financ¢ne posledice
nakupa nelegalnega objekta so torej lahko zelo hude, zato se mora kupec s podatki o gradnji in podatki o
obstoju potrebnih dovoljenj seznaniti pred nakupom. Prvotno lahko kupec podatke o gradnji zahteva
od prodajalca.

Kaj storiti, Ce ga nima? Gradbeni zakon poleg urejanja pravnega stanja nedovoljenega objekta po rednih
postopkih omogoca tudi legalizacijo objekta ali dela objekta, rekonstrukcije ali spremembo
namembnosti objekta z odlocbo o legalizaciji objekta ali dovoljenjem za objekt daljSega obstoja.
Postopek legalizacije lahko vodijo vsi, ki imajo pooblastilo za projektiranje po zakonu, predvsem
pooblasceni arhitekti in pooblasceni inzenirji gradbeniStva. Postopek legalizacije se pricne z vlozitvijo
zahteve za izdajo odlocbe o legalizaciji.

Na na3a vprasanja sta odgovarjali odvetnica

Katarina Ceé Labernik in arhitektka Sara Zorzut.
Vir: https://cekin.si/nepremicnine/gradbeno-in-uporabno-dovoljenje.html

In €e ga nepremic¢nina ima, a dejansko stanje ni
v skladu z gradbenim dovoljenjem? Kaj v tem
primeru? V taksSnih primerih gre za neskladni
objekt (objekt, ki ima pravnomocno oziroma
dokoncno gradbeno dovoljenje, vendar se gradi
ali je zgrajen v nasprotju s pogoji, dolocenimi z
gradbenim dovoljenjem, tako da ga je gradbeno-
tehnicno mogoCe uskladiti z gradbenim
dovoljenjem) ali za neskladno uporabo objekta
(uporaba objekta ali dela objekta brez
uporabnega dovoljenja v nasprotju z izdanim
gradbenim dovoljenjem ali v nasprotju z
uporabnim dovoljenjem). Pridobi se
spremenjeno gradbeno dovoljenje. MozZen je
tudi postopek legalizacije ali sprememba
namembnosti. Izbira postopka je odvisna od
vsakokratnih okolis€in gradnje in uporabe
objekta.

Kako dolgotrajni so takSni postopki in kaksni so
stroski? Trajanje postopkov je odvisno od
konkretnih okoliS¢in posameznega primera.
Treba je racunati vsaj na tri do Stiri mesece za
ureditev evidentacije, pridobitev aero posnetka
in ostale potrebne dokumentacije. Dolzina
celotnega postopka je odvisna od posamezne
upravne enote, obi¢ajno pa postopek traja vsaj
pol leta. StroSki so odvisni od vrste postopka,
zahtevnosti objekta in morebitnih ze vplacanih
prispevkov in nadomestil. V grobem jih delimo
na stroske priprave in izdelave dokumentacije
(evidentacija objekta, dokazila o obstoju, nacrti)
in druge stroSke (upravne takse, komunalni
prispevek, nadomestilo za uzurpacijo in
degradacijo). Slednji lahko znaSajo od nekaj tisoc
do nekaj 10 tisoC evrov.



NOVOGRADNJA-HISA

Celje

V nakup vam lahko ponudimo novogradnjo, ki
predstavlja enostanovanjsko vrstno hiso z neto
tlorisno povrsino 221,45 m?.

HiSa bo zgrajena do 3. podaljSane gradbene faze
in ponuja vse, kar si druzina lahko Zeli in
potrebuje: prostornost, udobje in idealno
povezavo z okolico. Parcela velikosti 325 m2 nudi
dovolj prostora za uzivanje v naravi in sprosc¢eno
Zivljenje.

NOVOGRADNJA-HISA

Celje, Babno

v nakup vam lahko ponudimo samostojno hiso -
novogradnjo, ki bo zgrajena do faze na kljué.
Vrhunska, iskana lokacija v naselju his Babno -
LoZnica pri Celju.

Pridobljeno je gradbeno dovoljenje za objekta 1
in 2, gradnja se bo pricela v kratkem. V zacetni
fazi je Se mozno izbrati vgrajene materiale na
Zeljo kupca. Objekt bo zgrajen do faze na kljuc,
brez pohistva. Predviden zakljucek gradnje in
vselitev v letu 2025. by egdf
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Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



kwv SLOVENIA

KELLERWILLIAMS.

Celje - Hudinja

POSLOVNO-STANOVANJSKI
OBJEKT

V nakup vam lahko ponudimo vecji poslovno-
stanovanijski objekt v skupni bruto tlorisni povrsini
1.036 M2, ki obsega trgovski del stavbe velikosti
490,10m2 v pritlicju objekta, in neizdelano
mansardo, v kateri je mozno izdelati 7 stanovan;,
ki so Ze vpisana v kataster stavb.

V pritli¢ju se trenutno nahaja avtosalon z
sprejemnico, razstavnim prostorom, vec
pisarnami, servisnimi delavnicami,
avtomehani¢no delavnico, skladis¢em, kurilnico,
kuhinjo, pralnico in sanitarijami.

Pred objektom je na voljo parkirni prostor za 25

vozil.
1036 m?

840.000,00 €




ENERGETSKA IZKAZNICA

Energetska izkaznica je javna listina s podatki o energetski uCinkovitosti stavbe ali dela stavbe s priporocili
za povecCanje njene energetske ucinkovitosti. Energetska izkaznica prikazuje kazalnike energetske
ucinkovitosti stavbe ali njenega dela, ki jih izraCunajo neodvisni strokovnjaki. Lastnikom, kupcem in
najemnikom ti podatki, skupaj s priporocenimi ukrepi, olajSajo na¢rtovanje izboljSav in zniZzanje stroskov
za energijo oziroma olajSajo odlocitev za nakup ali najem.

Energetsko izkaznico mora zagotoviti lastnik stavb ali posameznih delov stavb, za stavbe ali posamezne
dele stavb, ki se zgradijo, prodajo ali oddajo. Energetsko izkaznico je potrebno predloziti pri prodaji ali
oddaji v najem (razen Ce je obdobje najema krajSe od enega leta) kupcu oziroma novemu najemniku
najpozneje pred sklenitvijo pogodbe. Vsi si zelimo imeti var¢no hiSo ali stanovanje, saj to pomeni manjSe
stroSke vzdrzevanja in bivanja. Pri izboljSevanju energijske ucinkovitosti pa se velikokrat znajdemo pred
dilemo, kje sploh zaceti. Ob izdelavi energetske izkaznice neodvisen strokovnjak izvede pregled, ki je
podlaga za oblikovanje priporocil za stroSkovno ucinkovite ukrepe za izboljSanje energetske ucinkovitosti.

Obvezna je pri prodaji
stavbe ali njenega
posameznega dela in pri
oddaji v najem za obdobje
enega leta ali vec. Obvezna
Jje za prodajalca in
najemodajalca.

Pripravil; Kristjan

Leskovsek mag. inz. energ. Viri: EZ-1, EZ-2, ZURE, PURES, Uradni list RS

Podatki na izkaznici mu povedo, v kakSnem energetskem stanju je stavba (energetska ucinkovitost
stavbe), ki jo kupuje/najema (kakSna je raba energije in katere so predvidene izboljSave za boljSo
energijsko ucinkovitost stavbe). Energetska izkaznica tako S¢iti kupca na nacin, da ta ne bi kupoval stavbe
brez ustreznih informacij o njenem energetskem stanju. S primerjavo razlicnih stavb in podatkov iz
njihovih energetskih izkaznic, lahko kupec ugotovi, katera stavba porabi vec energije in katera stavba bo v
prihodnosti potreboval

Energetska izkaznica obstojecih stavb mora vsebovati:

* kazalnike energijske ucinkovitosti stavbe,

* referencne vrednosti iz zakonodaje, « letne emisije CO2 zaradi delovanja stavbe in
* priporocila za ukrepe za povecanje energijske ucinkovitosti.

Listina je namenjena kupcem in bodo€im najemnikom stavb, da bi ti lahko pri svojih odlocitvah upostevali
tudi energijske lastnosti stavbe.

Priporocila za izboljSanje energijske ucinkovitosti stavb, ki jih vsebuje energetska izkaznica, so tudi
spodbuda za izvedbo najpomembnejSih ukrepov.



NEPREMICNINSKI OGLASI PO CELEM SVETU:

KW MOBILNA APLIKACIJA

DA BOSTE VEDNO SEZNANJENI Z
NAJNOVEJSO PONUDBO NEPREMICNIN.
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SAMOSTOJNA HISA

Celje, Ostrozno

Ponujamo vam priloZznost za nakup
prostorne samostojne hise, ki se nahaja
na iskani lokaciji s hitrim dostopom do
avtoceste. Hisa, po podatkih GURS
zgrajena leta 1938, je vzdrzevana in delno
adaptirana, vklju¢no z vgradnjo PVC oken
in prenovo kopalnice. Neto tlorisna
povrsina dela stavbe znaSa kar 191,5 m?,
kar zagotavlja obilico prostora za udobno
bivanje in moznost bivanja dveh druzin.

e 191,5m? 275.000 €

POSLOVNI PROSTOR
Celje, Center

Imate poslovno idejo na podrocju turizma ali
gostinstva?

Ponujamo vam odli¢no priloznost za nakup
poslovnih prostorov, ki po podatkih GURS
predstavljajo gostinski obrat. Uporabna
povrSina 113,20m2 predstavlja notranje
prostore, ki obsegajo sprejemnico, gostinski
del s Sankom in dvojnimi sanitarijami, locene
separeje, tehnicni prostor, 3 pisarne in
skladisce.

e 113 m? 320.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: mestnapisarna@kapitol.si



Poslovni prostor, Celje

Gostinski lokal

90,90m?
65.000€

o0 VW VW

Zazidljivo zemljisce, Nova Cerkev

Parcela,
Za 12 his,
10.000m?
700.000€

Gostinski lokal
183,60m?
pritlicje
2.950,00€ / na mesec




Premozenjsko FAARIRQET ¢

Vsak posameznik oz. lastnik nepremicnine potrebuje
vsaj osnovno zavarovanje hise ali stanovanja, ki mu
predstavlja osnovni temelj brezskrbnega bivanja v
lastnem domu.

Zavarovalno zastopanje
Feniks d.o.o.

feniks.jani@gmail.com,
051418 043

marjetka.zavarovanja@gmail.com,
051 603 598

Za zivljenje
brez skrbi

Ob nakupu oziroma dograditvi vaSega doma, imate dober obcutek, da ste nekaj
ustvarili. Vendar ob prigarani lastnini pridejo skrbi, da boste to tudi izgubili.
Veliko ste dosegli in sedaj zelite to tudi zascititi. Ena pomembnejsih odlocCitev v
Zivljenju je izbira optimalnega zavarovanja za vase premozenje.

Zavarovanje DOM vam pomaga, da zavarujete sebe, vas Dom in va3o druzino v vsakem zivljenjskem
obdobju. Zavarujete ga pred pozari, vremenskimi ujmami, izlitiem vode, lomom stekla, vlomom,
poplavo, potresom in pred vrsto drugih nevarnosti. Pomembno pa je, da osebna odgovornost zajema
tudi odgovornost kot imetnika domacih Zivali, seveda, Ce se ne vzgajajo v pridobitne namene.

Zavarovalno zastopanje Feniks d.o.0. iz Celja, vam ponuja kakovostne storitve. S svojim delovanjem
ustvarjamo okolje, kjer stranke in poslovni partnerji dobijo popolno storitev- od svetovanja pri
sklenitvi zavarovanja, do pomocCi pri reSevanju Skodnega primera. Poslovanje temelji na
individualnem pristopu, svoje delo dojemamo kot poslanstvo pomagati ljudem in zagotavljanju var
nosti.




TRGOVINA

Dobrna

V nakup vam lahko ponudimo pritli€ni
poslovni prostor - trgovski del stavbe, ki po
GURS podatkih predstavlja lokal 184,90m2
plus skladis¢ni prostor 62,80m2 plus tehnicni
prostor 35,10m2. V letu 2012 so bile
obnovljene instalacije in okna.

Nahaja se v poslovno-stanovanjski stavbi v
centru Dobrne. Fasada in streha objekta
obnovljeni 2013. Prostori so trenutno oddani
v najem. Etazna lastnina je vzpostavljena.
Vpisano v zemljiskoknjigo in bremen prosto.

SAMOSTOJNA HISA

Sentjanz pri Dravogradu

NAPRODAJ PROSTORNA HISA Z DELAVNICO.
Prodamo prostorno samostojno hiso z delavnico
in gospodarskim poslopjem na izjemno
frekventni lokaciji ob regionalni cesti, kar
omogoca idealne pogoje za razlicne obrtniske
dejavnosti. Hisa je takoj vseljiva in ima etaznost
klet, nadstropje ter mansardo, kar skupaj ponuja
kar 307 m? neto tlorisne povrsine. Parcela
obsega 916 m?in vkljuCuje lepo urejeno
dvorisce, parkirisce, dve garazi ter ve¢ pomoznih
prostorov, kar nudi veliko moznosti za
shranjevanje ali dodatne dejavnosti.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



KAJ JE SLUZNOSTNA PRAVICA?

Je pravica imetnika izvrSevati doloCena dejanja na tuji nepremicnini ali zahtevati od
lastnika sluzec€e nepremicnine, da dolocena dejanja opusca.Traja toliko casa, kot je
dogovorjena, oz. do preklica, osebne sluznosti pa prenehajo s smrtjo imetnika.

POGODBA O USTANOVITVI SLUZNOSTI
KAKO USTANOVITI SLUZNOST?

Sluznost lahko nastane na podlagi zakona, pravnega posla-pogodbe ali z odlocbo
drzavnega organa. Pogodbo lahko sestavite sami, priporo€amo pa, da vam jo sestavi
strokovnjak. Pogodba vsebuje podatke strank- lastnikov sluzecCih in gospodujocih
nepremicnin, zemljiSkoknjizne oznake nepremicnin, dolocila glede vsebine sluznosti in
njene narave, zemljiSkoknjizno dovolilo, ter ali gre za odplacno oz. neodplac¢ no sluznost.

Pomembno je zemljiSkoknjizno dovolilo, ki je podlaga za vknjizbo sluznosti v zemljisko
knjigo. Brez vknjizbe sluznosti v zemljiSko knjigo, je sluznost kot da nebi obstajala.
Usklajeno pogodbo stranke podpiSejo, nato pa sledi overitev podpisov pri notarju. Svoje
podpise morajo overiti samo lastniki sluzeCih nepremicnin, to so tiste stranke, ki na
njihovih nepremicninah dovolijo, da se sluznost ustanovi.

Zoverjeno pogodbo nato pri notarju ali na zemljiski knjigi vlozite predlog za vknjizbo
sluznosti. Cez nekaj Casa (trajanje je odvisno od zemljiskoknjiznega stanja nepremicnine)
boste po posti prejeli sklep sodis€a, ki je odloCilo o vpisu sluznosti. Ko je sklep
pravnomocen, je sluznost vknjizena ter javno vidna vsem. Postopek ustanovitve sluznosti
je enostaven in relativno hiter postopek. Zelo je pomembno, da vam pogodbo sestavi
strokovnjak, saj lahko kasneje nastanejo teZzave in se vam celoten postopek zavlece ter
nastanejo dodatni stroski.

Zala Sirse, dipl. pravnica



SAMOSTOJNA HISA

Celje

PROSTORNA HISA Z DELAVNICO, ZAZIDLJIVO
PARCELO ZA DODATNO HISO IN CUDOVITIM
RAZGLEDOM NA CELJE. NAKUP JE MOZEN
SAMO V KOMPLETU HISA + PARCELA.

V nakup vam ponujamo izjemno priloznost
nakupa hise z enim izmed najlepsSih razgledov
na mesto Celje. Ponasa se z obseznim
zemljiS€em velikosti 1.047 m2, ki je oblikovano
za uzivanje na prostem in ima veliko prostora
zarazlicne namene.

e 165,00 m?, 215.000 €

SAMOSTOJNA HISA
Vojnik, Center

Na prodaj je edinstvena staromesc¢anska vila, ki
predstavlja profano stavbno dedis€ino in je ena
redkih nadstropnih baroénih his. Gre za
samostojni objekt, ki se nahaja na zahodni strani
ulice, obdan s ¢udovitim vrtom.

Lokacija v samem centru mesta zagotavlja
izjemno frekventno pozicijo in dovolj parkirnih
povrsin. Vila je bila po podatkih GURS delno
obnovljena leta 1994, ko so bila zamenjana okna
in posodobljene instalacije, vendar je objekt
trenutno potreben generalne kompletne prenove.

e 519,00 m?, 600.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com
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ANALIZA TRGA

Vir: Arvio, Banka Slovenije

SLOVENIJA CELJE

PRODAJA

stanovanja, Slovenija
Stevilo sklenjenih poslov
za 4. Cetrtletje 2024

45 1.382

CENE

stanovanja, Slovenija
Mediana prodajne cene
4. Cetrtletje 2024

b 3.030 e/m2

PRODAJA

stanovanja, Celje
Stevilo sklenjenih poslov
za 1. Cetrtletje 2024

CENE

stanovanja, Celje
Mediana prodajne cene
1. Cetrtletje 2024

7,6 % glede na
3. Cetrtletje 2024

-1,5 % glede na
3. Cetrtletje 2024

1 58

23,4 % glede na
3. Cetrtletje 2024

4> 2.459,58 €/m2

2,1 % glede na
3. Cetrtletje 2024

‘ STEVILO PRODAJ, STANOVANJA, SLOVENIJA, CELJE
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REZULTATI MESECA vy SLOVENIA
Lore 'Market center KELLERWILLIAMS
Omnis d.o.o.

NEPREMICNINE FEBRUAR 2025 - SKUPINA KW SLOVENIA

10

ST. PODPISANIH
POSREDNISKIH POGODB

313

STEVILO
OGLEDOV

146.982€

NETO ZBRANA
PROVIZIJA

“V zadnjih 4 letih smo povecali Stevilo in vrednost prodanih
nepremicnin. Na celjskem trgu imamo vec kot 20% trzni delez in
dosegamo nadpovprecne rezultate.

Z nami boste svojo nepremicnino prodali bolje!”

Janko Parfant,
nepremicninski agent Kapitol powered by Keller Williams




LAS VEGAS

“Nasi ljudje so izjemni! Najbolj produktivni!
Ponosni smo na vas!”, je dejal regionalni
operativni principal Daniel Angel Sauli.

Ponosni smo na izjemne dosezke nase ekipe!
Nasi agentje ne dosegajo samo odlicnih
rezultatov na lokalni ravni, temvec blestijo
tudi na mednarodnem nivoju!

Bili smo najboljsa regija po prihodku in
izplaCanju pasivnega prihodka v Evropi,
Bliznjem vzhodu in Afriki. Tekmujemo z
mocnimi drzavami, kot so Irska, Luksemburg,
Skotska in Srbija.

KW Slovenia se lahko tudi pohvali z
agentom, ki se je uvrstil med 100 najboljSih
na svetu! V konkurenci, kjer je najboljSi zeno
transakcijo dosegel 54 milijonov v Saudski
Arabiji.

Ponosni smo, da smo lahko del druzine KW
SLOVENIA in se vsem iskreno zahvaljujemo
za sodelovanje.

kw SLOVENIA

KELLERWILLIAMS

kwwSLOVENIA KAPITOL®

nje ni le posel,
1o partnerstvo®

3 Parfant
liams

“Konference so kot polnjenje goriva. Vstopis prazen,
izstopis poln - poln idej, razmisljanj in zgodb.”

fant

“Mnogi agenti odnehajo v prvih 10 letih
zaradi napacnih pricakovanj. Uspeh
zahteva znanje, vztrajnost in iskreno
predanost strankam - prav zato ostajam
zvest svojemu poslanstvu, pomagati
ljudem pri klju¢nih zZivljenjskih odlocCitvah.
Prav to je bila tudi glavna tema letoSnje
konference KW Family Reunion v Las
Vegasu”, je dejal Janko Parfant,
nepremicninski agent Kapitol powered by
Keller Williams.

“Ze 27 let z odgovornostjo in strokovnostjo
vodim lastnike do uspesne prodaje,
ob¢anom pomagam varno do njihovega
doma, podjetjem pa do pravih poslovnih
prostorov. Nepremiéninsko posredovanje
ni le posel, temve¢€ zaupanje in dolgoroéno
partnerstvo.”



NEKAJ IZ PRETEKLE PONUDBE
PRODANO 2024

Poslovni prostor
754.800€

Hisa
190.000€

Stanovanje
145.000€

Poslovni prostor
299.000€

Stanovanje
140.000€




je

Stanovanje
140.000€

.e
0
WO
o 3
=R
wn

Stanovan
150.000€




Stanovanje
130.000€

Hisa
327.000€

Stanovanje
130.000€




03/ 42 55 880

info@kapitol.si

kapitol.si

Celje, Presernova ulica 16

Kapitol powered by Keller Williams




