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Dobrodosli pri
nas DOMA!

Jesen nas ucCi, da so spremembe
lahko lepe. Tako kot narava menja
barve, je tudi selitev priloznost za
nov zacetek.

Jesenske barve nam dajejo obCutek
domacnosti, v KAPITOLU pa
poskrbimo, da je vasa pot do novega
doma mirna, varna in uspesna.

Pri nas verjamemo, da vsaka prodaja
in nakup prineseta nove zgodbe, ki z
nami postanejo varne, mirne in
uspesne.

Ce razmisljate o prodaji, naj vasa
nepremicnina zasije v pravih tonih.
Ce pa i$Cete svoj koti¢ek, naj vas
jesenski Cas navdihne, da naredite
korak naprej.

Ol dem, vasa piihadiast

Barbara Parfant
barbara.parfant@kwslovenia.com

Hvala za obisk in zaupanije!



SPOZNAJTE

KAPITOL POWERED BY KELLER WILLIAMS
SMO DEL NAJVECJE TEHNOLOSKO
NAPREDNE NEPREMICNINSKE DRUZBE
NA SVET

ZAVZEMAMO SE ZA VAS IN VASE INTERESE

HVALA ZA VASE ZAUPANJE!

Smo ena najbolj prepoznavnih
nepremicninskih agencij v Savinjski
regiji z vecC kot 27-letno tradicijo in
izkuSnjami. Stranke nas izberejo zaradi

zaupanja, strokovnosti in osebnega

v . pristopa, ki ga gradimo na

Nase POSlovalnlce dolgoletni prisotnosti na trgu in
Stevilnih uspesno zakljucenih
poslih.

Kapitol Nepremicninski center

PresSernova ulica 16, 3000 Celje .. . .. . .
) Nasi prostori se nahajajo na najbol;
KAPITOL NEPREMICNINE

+386 3 42 55 880 vidni in frekventni lokaciji v
srediSCu Celja, kar zagotavlja
odli¢no izpostavljenost

Market center Omnis nepremicnin.
Partizanska cesta 26, 2000 Maribor

Poskrbimo za celotno prodajno ali
nakupno pot - od svetovanja in
oglaSevanja do pravne varnosti,
dokumentacije in podpore pri
Nepremiéninski center Ljubljana pogajanjih. Z nami nepremicnine
Likozarjeva ulica 3, 1000 Ljubljana prodajate ali kupujete varno, hitro
in ucinkovito.

Nepremicninski center Koper kw SLOVENIA

Pristaniska ulica 41
6000 Koper/Capodistria KELLERWILLIAMS

KAPITOL®

red by Keller Williams

Nepremicninski center Slovenj Gradec
Pohorska cesta 15, 2380 Slovenj Gradec




VASE NEPREMICNINE:
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OSTALO OGLASEVANJE:
¢ kw.com (globalno), KW aplikacija
e Dan odprtih vrat
o Posiljanje tedenskega novicnika
¢ |zpostavljenost na dogodkih, izlozbi
¢ Lastna baza potencialnih kupcev
e Baza kupcev vseh KW agentov
» Oglasna tabla na nepremicnini
¢ Posiljanje poste potencialnim
kupcem

Z odlicno prepoznavnostjo in dolgoletno
tradicijo privabimo potencialne kupce, ki
vedo, da smo vredni zaupanja.

Nasi prostori se nahajajo na najbolj opazniin
frekventni lokaciji v Celju.

Celoten Kapitol tim poskrbi, da prodaja
vase nepremicnine poteka tekoce.

V sodelovanju s Keller Williams smo del
najvecje tehnoloske nepremicninske
druzbe na svetu.

Imamo veliko bazo aktivnih iskalcev
nepremicnin.

Imamo svojega profesionalnega fotografa
za oglase.

Izdelamo oglas za hepremicnino po
standardih stroke.

Za vas se pogajamo in pridobimo najboljso
ponudbo oz. ceno.
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https://www.linkedin.com/posts/kapitol-nepremi%C4%8Dnine_prodaja-nakup-ljubljana-activity-7314922576647008256-8yaq?utm_source=share&utm_medium=member_desktop&rcm=ACoAADM0MOkBKG9b01tMPXjcrwmFmo_VKvJ9cXs
https://www.youtube.com/watch?v=JSc0Gfray-c

3-SOBNO
STANOVANJE

VELIKOST

82,60 m?

CENA

250.000 €

Na Goriski ulici v Celju je naprodaj elegantno in prostorno trisobno
stanovanje, ki zdruzuje udobje sodobne prenove in toplino domacega
vzdusja.

Nahaja se v prvem nadstropju urejene stavbe z dvigalom, zgrajene leta
1974, z obnovljeno streho in fasado v letih 2014-2015.

Stanovanjenje bilo leta 2021 prenovljeno, kar zagotavlja brezskrbno
bivanje.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:

amadej.parfant@kwslovenia.com




kw SLOVENIA

KELLERWILLIAMS.

4-sobno stanovanje
Celje, Center

365.000 €

Veliko mescansko
stanovanje v
zgodovinski stavbi
s sijajno lego.

NEPREMICNINSKI
POSREDNIK:
Janko Parfant



https://we.tl/t-OdD14i1JfL

Stanovanjski kredit:
Na kaj banke dajejo
najvec poudarka?

Stabilnost dohodkov
Pogodba za nedolocen Cas je
najmocnejSi dokaz stabilnosti.

Visina dohodkov
Visji prihodki pomenijo vecjo
kreditno sposobnost.

Obstojece obveznosti
Vec kot jih imate, manjsa je
verjetnost odobritve kredita.

Starost prosilca

Mlajsi imajo vec
moznosti, saj je kreditna
doba lahko dalj3a.

Lastna sredstva
Banke obicajno zahtevajo,
da kupec zagotovi vsaj 20
odstotkov lastnih sredstev.

Pravilna priprava na razgovor z banko je
klju€na za uspesno pridobitev

stanovanjskega kredita. Ce boste zbrali vse
potrebne dokumente, preverili svojo kreditno
sposobnost in se odkrito pogovorili z banko,
boste bistveno povecali moznosti za
odobritev kredita pod ugodnimi pogoji.



kw SLOVENIA

KELLERWILLIAMS.

NOVOGRADNJA
-OBJERT 9RA-

Na voljo ve¢ enot
modernih stanovanij!

(" 140.000¢ - 180.000€ )
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VRSTNA
~ HISA

Naprodaj je kon€na vrstna hisa na lokaciji
Ulica Frankolovskih zrtev v Celju.

HiSa v treh etazah pritli¢je + nadstropje +
mansarda obsega skupno 127,80 m2 neto CENA:

tlorisne povrSine in stoji na parceli velikosti

221,0 m2. Hisa se nahaja na iskani lokaciji v 269000=€
blizini  vse  potrebne infrastrukture
(osnovna Sola, vrtec, trgovina, lekarna,
avtocesta, itd.), hkrati pa je oddaljena zgolj
nekaj minut voznje do centra mesta. Hisa
ima 4 spalnice in 2 kopalnici in je zelo 127,80 m2
primerna za druzine, saj ponuja Stevilne
moznosti za prijetno bivanje.

VELIKOST:

LOKACIJA:

Hudinja

Prijava na ogled in vse
dodatne informacije na:
amadej.parfant@kwslovenia.com



kw SLOVENIA

KELLERWILLIAMS

KATASTRSKI VPIS
STAVBE?

Ali je mozen nakup oz. prodaja stavbe
brez katastrskega vpisa?

Katastrski vpis pomeni, da je stavba geodetsko
izmerjena, elaborat pa je bil potrjen in vpisan v kataster
nepremicnin pri GURS (Geodetska uprava Republike
Slovenije).

V kataster nepremicnin se vpisSejo tehnicni podatki o
stavbi in delih stavb glede na njihovo dejansko stanje v
naravi. Nakup oz. prodaja stavbe, ki ima registrski vpis
brez katastrskega vpisa je mozna in zakonita, vendar za
vecjo pravno varnost svetujemo njeno ureditev.

AMADEJ PARFANT

DIR. IN NEPREMICNINSKI AGENT



https://sl.wikipedia.org/wiki/Geodetska_uprava_Republike_Slovenije#:~:text=Geodetska%20uprava%20Republike%20Slovenije%20je,Ministrstva%20za%20okolje%20in%20prostor.
https://sl.wikipedia.org/wiki/Geodetska_uprava_Republike_Slovenije#:~:text=Geodetska%20uprava%20Republike%20Slovenije%20je,Ministrstva%20za%20okolje%20in%20prostor.

Vojnik

;&1’:— e

cew 294.000,00 €

Na izjemno soncni in mirni
lokaciji v Vojniku pri Celju se
prodaja samostojna hisa, ki s
SVOjo prostornostjo, lepim
razgledom in urejenim vrtom
ponuja dom, poln svetlobe,
udobja in priloznosti za
sprostitev.

Funkcionalna zasnova hise
omogoca tri loCene vhode in
3 bivalne enote, kar je
odlicna resitev za
vecgeneracijsko bivanje ali
investicijo.

204 m? 757 m?
VELIKOST PARCELA

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant@kapitol.si



EKSKLUZIVNO ZEMLJISCE

Ve kot 5.500 m? stavbnega zemljis¢a v

enem kosu @ H

Skupna povrsina zemljis¢a: cca 4.0 ha

Odp[ti razgledi na gri€e, gozdove in RIFNIK 600

dolino Sentjurja

AVelik kozolec - zidan z leseno

nadgradnjo

lKmecka hisa potrebna rekonsrtukcije ali 440 . O 0 0 €
za nadomestno gradnjo

FKmetijski objekt za pravilo pridelkov

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com




CENE V SAVINJSKI
REGIJI SO DOKAJ
STABILNE

“Cene nepremicnin v Celju so
dokaj podobne kot v
Mariboru. Je pa nabor
nepremicnin manjsi.”

Zacetek letosSnjega leta je bil
spodbuden, sqaj je iskalcev
nepremicnin veliko.

Nepremicnine, ki zadostujejo vsem
novejsim standardom (kvalitetna
prenova, energetska ucinkovitost,
moznost moderne odprte razporeditve
prostorov, dovolj parkirnih mest, lazja
dostopnost) se §e vedno prodajo zelo
hitro, medtem, ko nepremicnine, ki
temu ne zadostijo in lastniki s cenami
pretiravajo, se ve€ ne prodajo in
ostajajo na oglasnih portalih precej
¢asa. Kar pa za nikogar ni dobro, ne za
lastnika in ne za nepremicnino.

Cene niso tako visoke kot v Ljubljani in
na Primorskem. Verjetno tudi zato, kot
opazamo, mladi kupujejo stanovanja v
Celju in okolici in se vozijo v sluzbo v
Ljubljano.

O dogajanju na nepremicninskem trgu
v Savinjski regiji pove nepremicninski
posrednik Janko Parfant.

JANKO PARFANT




2-sobno stanovanje, Zalec

Stanovanje
59 m?
162.000€

Hisa
187 m?
300.000 €

Stanovanje
96,70 m?
160.000 €




SAMOSTOJNA HISA

V nakup vam lahko ponudimo veliko samostojno
hiSo na iskani lokaciji v naselju Arclin.

Hisa ima dva vhoda in moznost izdelave dveh
loCenih stanovanj. V pritliCju se nahaja velik
dnevni prostor, kuhinja, jedilnica, spalnica, 2

otroski sobi, kopalnica, pralnica in kurilnica. V
mansardo vodi notranje stopnis€e, mozen tudi
vhod po zunanjem stopniS€u. Mansarda ni
dokonc¢ana in vam omogoca, da si jo uredite po
lastnih Zeljah.

280 m?

CENA
380.000€

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant@kwslovenia.com



NEPREMICNINSKI OGLASI PO CELEM SVETU:

KW MOBILNA APLIKACIJA

DA BOSTE VEDNO SEZNANJENI Z
NAJNOVEJSO PONUDBO NEPREMICNIN.
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3-SOBNO

Celje, Otok

V nakup vam lahko ponudimo zelo svetlo in
prostorno trisobno stanovanje z dvema
balkonoma, ki se nahaja v 2.nadstropju
vecstanovanjskega bloka z dvigalom na
Ljubljanski cesti v Celju.

Blok je urejen z obnovljeno fasado, kar zagotavlja
prihranek pri porabi toplotne energije za
ogrevanje. Stanovanje je v prvotnem stanju, kar
vam omogoca da si ga uredite po lastnih zeljah.

2-SOBNO STANOVANJE

Celje, Slavko Slander

v nakup vam lahko ponudimo prijetno 2-sobno
stanovanje z balkonom na eni izmed najbolj
iskanih lokacij v Celju na Copovi ulici.

MozZnost preureditve v 2,5 - sobni razpored.

Stanovanje se nahaja v visokem pritli¢ju
vzdrzevane vecCstanovanjske stavbe, kar vam bo
omogocilo enostaven dostop z zgolj nekaj
stopnicami. Do stanovanja vodi tudi zunanja
klan€ina za dostop gibalno oviranim osebam.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant@kwslovenia.com



POCITNISKI OBJEKT

Celje

V nakup vam lahko ponudimo manjso
vikend hisko, ki se nahaja na robu centra
mesta a hkrati v zelenem in naravhem
okolju mestnega gozda.

Vikend ima hisno Stevilko in priklop na
elektriko, moznost 3-faznega toka. Objekt je
mogoce ogrevati s pecjo na drva. V objektu ni
vode, kopalnice in sanitarij, prav tako objekt
nima kanalizacije. Voda je ob objektu zunaj.

e 30,00 m? 50.000 €

ZAZIDLJIVO ZEMLJISCE
Store

V nakup vam lahko ponudimo stavbno
zemljiSc€e v izmeri 2.966 m?, ki se nahaja v
obéini Store, na izredno frekventni lokaciji

neposredno ob regionalni cesti Celje-Sentjur.

Parcela je zaradi svoje lege in dostopnosti
posebej primerna za poslovno dejavnost,
skladisSca, proizvodne obrate ali druge
poslovne prostore.

e 2.966 m?, 70,00 €/ m?

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant@kwslovenia.com



kW SLOVENIA

KELLERWILLIAMS

Family Reunion 2025

Letos konec maja smo se skupaj z naso KW druzino zbrali na nepozabnem
Family Reunionu Keller Williams v c¢udovitem hotelu Habakuk. Family Reunion
je eden najpomembnejsih letnih dogodkov nase nepremicninske fransize — gre
za velik interni seminar oziroma konferenco, namenjeno povezovanju, uc¢enju in
navdihu vseh ¢lanov KW skupnosti.

Dogodek je bil poln navdihg,
motivacije in pozitivhe energije -
izmenjevali smo izkusnje, se ucili od
najboljsih in Se bolj povezali med
seboj. Prisotni so bili gostje iz
Kanarskih otokov, Dubaija, Cipra, Srbije,
Hrvaske, Bosne in Hercegovine,
Albanije in Severne Makedonije). Vsak
trenutek, od predavanj do veCernega
druzenjaq, je potrjeval, da smo del
iziemne skupnosti, kjer ni meja za rast,
sodelovanje in uspeh.

Nas TOP nepremicninski strokovnjak
Amadej Parfant, je na letoSnjem
Family Reunion-u izbran za
NAJBOLJSEGA po kulturi Keller
Williamsa, ene najvecjih
nepremicninskih agencij na svetu.

“Postati AMBASADOR KW kulture v
skupini KW Slovenija za leto 2025 je
zame izredna cast, saj sem bil izbran
od vseh vrhunskih nepremicninskih
strokovnjakov v nasi skupini. BEST
CULTURE AWARD 2025 odraza
vrednote, v katere res verjamem: a
odprtost, sodelovanje, zaupanje in Y KULTURE 2025 {4~
iskreno skrb za ljudi.” | e

Amadej Parfant

AMBASADOR KULTURE 2025



https://www.facebook.com/amadejparfant.kapitol?__tn__=-]K*F

GRADBENO IN
UPORABNO
DOVOLJENJE

Zakaj je pomembno, da ima
nepremiénina ustrezno gradbeno
dovoljenje in kako to lahko
preverimo?

Gradbeno dovoljenje je odlocba, s katero se
investitorju dovoljuje gradnja. Uporabno dovoljenje
pa je odloCba, s katero se dovoljuj uporaba objekta.

V primeru, da je objekt, ki se gradi ali je zgrajen brez
pravhomocnega oziroma dokoncnega gradbenega
dovoljenja ali v nasprotju s pogoji, doloCenimi z
gradbenim dovoljenjem, gre za nelegalni objekt. V
primeru nakupa nelegalno zgrajenega objekta mora
lastnik raCunati na inSpekcijski postopek, ki lahko
rezultira tudi v odstranitvi celotnega objekta in
vzpostavitvi prejSnjega stanja. Financne posledice
nakupa nelegalnega objekta so torej lahko zelo hude,
zato se mora kupec s podatki o gradnji in podatki o
obstoju potrebnih dovoljenj seznaniti pred nakupom.
Prvotno lahko kupec podatke o gradnji zahteva od
prodajalca.

Kaj storiti, e ga nima? Gradbeni zakon poleg urejanja
pravnega stanja nedovoljenega objekta po rednih

postopkih omogoca tudi legalizacijo objekta ali dela .."”""

objekta, rekonstrukcije ali spremembo namembnosti [ —

objekta z odlocbo o |legalizaciji objekta ali l
dovoljenjem za objekt daljSega obstoja. B u,
Postopek legalizacije lahko vodijo wvsi, ki imajo

st be

pooblastilo za projektiranje po zakonu, predvsem This card must be

pooblas€eni arhitekti in pooblasCeni inZenirji
gradbeniStva. Postopek legalizacije se pricne z
vloZitvijo zahteve za izdajo odlocCbe o legalizaciji.




4-SOBNO STANOVANJE

Celje, Slavko Slander

V nakup vam lahko ponudimo dupleks 4-
sobno stanovanje velikosti 94,80m2, ki se
nahaja na eni izmed najbolj iskanih lokacij v
Celju.

Stanovanje odlikuje prostoren razpored,
primeren za druzine. Moznost 2 kopalnic.

V spodnji etazi se nahaja kuhinja z jedilnico,
dnevna soba s stopnis¢em v mansardo,
spalnica, sanitarije, pralnica, hodnik in 2
francoska balkona.

ZAZIDLJIVO ZEMLJISCE

Celje, Babno

V nakup vam lahko ponudimo redko priloznost
za nakup zemljiS¢a na eni izmed najbolj iskanih
lokacij v Celju na Babnem.

ZemljiSCe je sestavljeno iz dveh parcel, od
katerih predstavlja vecja parcela 540mz2 in
manjsa parcela za predviden dovoz 103mz2.

Na parcelah ni prikljuckov.

Soncna in zelena lokacija s pogledom na
travnike, kjer si lahko ustvarite vas novi dom.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant@kwslovenia.com



Zazidljivo zemljisce, Celje, Medlog

917 m?

125,00 € / m?

Zazidljivo zemljis€e, Celje, Hudinja

744 m?
80.000 €

Zazidljivo zemljis€e, Celje, Hudinja

1261 m?

100,00 € / m? R |




KATERE SESTAVINE MORA IMETI
KUPOPRODAJNA POGODBA?

Nakup ali prodaja nepremicnine je velik zalogaj. Za vecino Slovencev je to ena najpomembnejsih odlocitev
v zivljenju. Da bo nakup ali prodaja res varen in brez nepotrebnih zapletov, mora pogodba vsebovati
sledece sestavine. Ce katero izpustite, tvegate dolgotrajne postopke, zavrnitve vpisa ali celo niénost

pogodbe.

¢ Informacije o strankah posla

Kdo prodaja, kdo kupuje? V pogodbi morata biti natan¢no
opredeljeni obe stranki. Pri fizi€nih osebah je to ime,
priimek, naslov stalnega prebivaliS¢a, rojstni podatki,
EMSO (za zemljiskoknjizne postopke). Pri pravnih osebah
mora biti to naziv, sedez, mati€na Stevilka, davcna Stevilka
in zastopnik.

¢ Opis nepremicnine z ID znakom

Brez natancnega opisa predmetne nepremicnine pogodba
ne Steje. Opis mora vsebovati podatke iz zemljiSke knjige:
katastrsko obcino, Stevilko parcele, stavbe ali dela stavbe,
ID znak. Samo naslov nepremicnine ni dovolj.

¢ Kupninain placilni mehanizem

Pogodba mora natancno dolociti znesek kupnine (pri nas
je to v evrih), nacin in roke placila (nakazilo na TRR,
depozit pri notarju, faze placila ipd.).

¢ Zemljiskoknjizno dovolilo (intabulacija)

Vsaka pogodba o prenosu lastninske pravice mora
vsebovati izrecno izjavo prodajalca, da dovoljuje vpis
lastninske pravice kupca v zemljiSko knjigo. To se imenuje
intabulacijska klavzula. Ce dovolilo ni v pogodbi, ga lahko
priloZite kot posebno overjeno izjavo.

¢ Rok zaizrocitev posesti
V pogodbi je treba natan¢no dolociti, kdaj pride do
primopredaje; s podpisom zapisnika, predajo kljucev,
popisom Stevcev. Pomnite, da datum primopredaje ni
nujno enak datumu vpisa lastninske pravice.

e Jamstvain odgovornost za pravne in stvarne napake
Ob kupoprodaji nepremicnine prodajalec jamci, da je
nepremicnina brez bremen in da nima pravnih ali stvarnih
napak, razen e je v pogodbi drugace dolo¢eno. Ce ima
nepremicnina napake ali bremena, ki jih kupec ni sprejel,
lahko kupec ponavadi zahteva odpravo napak ali celo
razvezo pogodbe.

e Bremenain uporabe
So na nepremicnini hipoteke, sluznosti, zaznambe?
Pogodba mora jasno dolociti, katera bremena in pravice
ostanejo na nepremicnini in katera bodo izbrisana pred
vpisom novega lastnika.

e Davki in stroski
Kdo placa davek in notarske stroske? Navadno je
prodajalec zavezanec za davek na promet nepremic¢nin
(DPN), je pa pogosta praksa, da se stranki dogovorita, da
DPN placa kupec. V tem primeru je pomembno, da to
jasno piSe v pogodbi.

Pogodbene varovalke
Pogodba lahko vsebuje tudi pogodbene varovalke, kot so:
¢ Araali skesnina (kot zavarovanje resnosti namena),

e Pogodbena kazen (npr. za zamudo pri placilu ali

primopredaji),

e Moznost razveze ob neizpolnitvi kljuc¢nih obveznosti,

¢ Nacin reSevanja sporov (sodisCe, arbitraza).

e TakSne doloc¢be pogosto preprecijo dolgotrajne spore

in so v interesu obeh strank.

Zala Sirse, mag. prav.

Nasveti nasih

strokovnjakov!
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STAN OVANJLE

Luksuzno mescansko stanovanje
v centru Celja!

( 255.000¢ )( 81,20m* )




ZAZIDLJIVO ZEMLJISCE

Vojnik

Na mirni lokaciji obdani z naravo in cudovitim
pogledom vam v nakup lahko ponudimo
delno zazidljivo zemljis€e, po podatkih GURS
predstavlja 71,8% stanovanjske povrsine in
28,2% druge zelene povrsine.

Parcela se ponasa z privzdignjenim terenom,
celodnevno osoncenostjo in prelepim
razgledom, kar ustvarja popolno harmonijo
med naravo in udobjem. Elektrika, vodovod in
kanalizacija, dostop je neposredno z javne
ceste.

e 1.755,00 m? 115.000 €

SAMOSTOJNA HISA

Zalec, Gotovlje

Na mirni in lepi lokaciji v Gotovljah je na voljo
starejsa hisa, ki je potrebna celotne prenove.
HiSa stoji na ravni in urejeni parceli. Na parceli
se nahaja e pomozni objekt po podatkih GURS
velikosti 25m2.

Okolica je zelena, urejena in ponuja moznosti za
vrtnarjenje ali postavitev letne kuhinje oziroma
terase. Lokacija je izjemno prakticna - v bliZini
so Sola, vrtec, trgovina in Sportna igrisca, do
Zalca je le nekaj minut, Celje je oddaljeno 10
minut voznje, prikljucek na avtocesto pa je
oddaljen le 3 minute.

e 102,40 m?, 150.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
amadej.parfant @kwslovenia.com
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Prodajna cena:

Prvi in odloCilen korak za
uspesno prodajo vase
nepremicnine je
oblikovanje prave cene. Z
izkuSenim nepremicninskim
strokovnjakom boste na
trgu zagotovo dosegli vec,
saj bo le ta analiziral
primerljive prodaje in
natanc¢neje definiral
primerno prodajno ceno,
kar je bistvo uspeha.

KELLERWILLIAMS

KAKO PRIPRAVIMO NEPREMICNINO

Dan odprtih vrat
KO PRIDEJO KUPCI

Ste vedeli, da se kupec odloCi za nakup v
prvih 90 sekundah ob vstopu skozi vrata?

Zato upostevajte nekaj namigov:

Sprejem v stanovanje ali hiSo naj bo topel,
vrata licna in morda okrasSena s prijaznim
povabilom DOBRODOSLI.

Bivalni prostori naj bodo Ccisti in urejeni.
Pospravite odveCne osebnestvari, naj
prevladuje le nujno pohistvo in cvetje.
Namesto po hrani, cigarethem dimuali
zivalih, naj v dobro osvetljenihprostorih
prijetno zadiSijo romanticnesvecCe ali
cvetje.

Prostori morajo dihati, zato enostavno
pospravite grdo in izpostavite lepo.
Prostor, ki ga nikakor ne smete zanemariti
je kopalnica, ki jo hitro lahko poZivite z
novimi brisa¢ami in mehko preprogo v istih
barvah.



NOVOGRADNJA-HISA

Celje

V nakup vam lahko ponudimo novogradnjo, ki
predstavlja enostanovanjsko vrstno hiso z neto
tlorisno povrsino 221,45 m?.

HiSa bo zgrajena do 3. podaljSane gradbene faze
in ponuja vse, kar si druzina lahko Zeli in
potrebuje: prostornost, udobje in idealno
povezavo z okolico. Parcela velikosti 325 m2 nudi
dovolj prostora za uzivanje v naravi in spros¢eno
Zivljenje.

NOVOGRADNJA-HISA

Celje, Babno

v nakup vam lahko ponudimo samostojno hiso -
novogradnjo, ki bo zgrajena do faze na klju¢.
Vrhunska, iskana lokacija v naselju his Babno -
LoZnica pri Celju.

Pridobljeno je gradbeno dovoljenje za objekta 1
in 2, gradnja se bo pricela v kratkem. V zacetni
fazi je Se mozno izbrati vgrajene materiale na
Zeljo kupca. Objekt bo zgrajen do faze na kljuc,
brez pohistva. Predviden zakljuCek gradnje in
vselitev v letu 2025.

e
AT 1

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na: amadej.parfant @kwslovenia.com



SAMOS TOJNA ¢

HISA .
Celje, Ostrozno

Enostanovanjska hisa velikosti 181m2 ima
dvostanovanjsko zasnovo in moznost bivanja dveh
druzin z:locenim vhodom.

Cudovita in son¢na
parcela velikosti 816m2
vam omogoca. prijetno
tovljenje soncnih zarkow,
druzenje s prijatelji,
brezskrbno igro vasih
otrok in hisnih
jubljenckov, ali pa zgolj
uzivanje v urejanju vrta.

365.000€




Obnova licence
nepremicninskega agenta

O

Nepremicninski agenti v Sloveniji morajo za opravljanje
svojega poklica pridobiti licenco, ki jo izdaja pristojni
drzavni organ. Ta licenca ni trajna — veljavna je le 5 let.

Po preteku tega obdobja jo je treba obnoviti, kar
vkljuCuje izpolnjevanje doloCenih pogojev, kot so redno
strokovno izpopolhjevanje ter spostovanje eticnih in
zakonskih standardov.

Redna obnova licence zagotavlja, da agenti ostajajo
usposobljeni in sledijo aktualnim spremembam na trgu
ter zakonodaji.



NASA PRODAJNA
STRATEGIJA VKLJUCUJE:

e Brezplacni svetovalni pogovor
na lokaciji nepremicnine.

e Analizo trga in cenitev
nepremicnine.

e Pripravo nepremicnine za
oglasevanje in oglede ter
pridobitev potrebne
dokumentacije.

e Profesionalno fotografiranje in
po potrebi video predstavitev
nepremicnine.

e Oblikovanje oglasain
oglasevanje na spletnih
portalih, vklju€no z naso stranjo
kapitol.si in mednarodno
platformo kw.com.

e ObvescCanje potencialnih
kupcev in soseske.

e Organizacija dneva odprtih
vrat.

e Strokovno pogajanje za dosego
najboljSe cene in obvesCanje
prodajalca o ponudbah.

e Priprava in podpis prodajne
pogodbe.

e Spremljanje postopka do
zakljuCka, vklju€no z davCno
napovedjo, overitvijo in
primopredajo nepremicnine.

e Dozivljenjsko svetovanje na
podrocju nepremicnin.

,,,,,,

VAS

OKOLI

VSE SE VRTI

Od zacetka do konca spremljamo vase korake, upoStevamo vase zelje in delamo v interesu vseh sodelujocih.

KER NEPREMICNINE ZA NAS NISO LE POSEL. SO NEKAJ OSEBNEGA.


http://www.kapitol.si/
http://www.kw.com/
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Zahvale nasih strank:

Pri prodaji nepremicnine smo sodelovali z Jankotom Parfantom in njihovo
pravnico Zalo Sirse. Delo sta opravila profesionalno. Slo je za nekaj let
prazno nepremicnino , z nekaj neurejenimi papirji in delno zaraslim
zemljiScem. Ko na nepremicnino, ki jo prodajas, gledas s srcem, ne vidis
pomanjkljivosti, ki jih ima. Zdaj, ko je hisa prodana, se ozrem nazaj in
vidim, da sta opravila Sizifovo delo. Agencijo priporocam vsem,ki karkoli
prodajte in kupujete.

Vera L.

ODLICNO zastopanje pri prodaji moje nepremiénine-korektno, dosledno,
profesionalno!!l Amadej Parfant in Zala Sirse sta Dream-team, ki jih
prodajalec nepremicnine (verjamem, da tudi kupec) zeli ob sebi.
Ocena: Cista 5

Simona B.




INVESTIRANJE
V NEPREMICNINE JE
ENA NAJBOLJ
VARNIH NALOZB

INVESTIRANJE V CELJU PONUJA STEVILNE PREDNOSTI,
KI JIH JE VREDNO UPOSTEVATI:

1.Ugodne cene nepremicnin
2. StrateSka lokacija in prometna povezava

3. Raznolikost nepremicninske ponudbe

4. Stabilen najemni trg KANARSKI OTOKI POSTAJAJO VEDNO BOLJ
PRILJUBLJENA TOGKA ZA VLAGATELJE:

1.DavcCne olajsave

2.VeCja moznost za dober donos
3.Pravnired

4.Mile zime

5.140 direktnih povezav

6.Upravljenje lahko prepustite strokovnjakom

Zainteresirani?

Povezali vas bomo z nasimi KW strokovnjaki za
nepremicnine. Poklicite nas 03 42 55 880 ali piSite na
info@kapitol.si in naredite prvi korak k investiciji.







POSLOVNIPROSTOR

Celje, Center

Poslovni Oglas: redka priloznost za nakup
poslovne stavbe v centru mesta Celje!

Ponujamo izjemno redko priloznost za
nakup poslovne stavbe, ki se nahaja v
samem srcu mesta, v neposredni blizini
stanovanjskih stavb in uliCnih trgovin. Ta
nepremicnina ponuja raznolike moznosti
uporabe v skladu z lokacijsko informacijo
in uporabnim dovoljenjem.

e 440 m?, 245.000 €

POSLOVNI PROSTOR

Celje, PreSernova 16

Imate poslovno idejo in zelite biti opazeni?
V nakup vam lahko ponudimo poslovni
prostor - pritlicni lokal na eni izmed najbolj
frekventnih toCk v centru mesta Celje.
Poslovni prostor je po GURS definiran kot

trgovski del stavbe velikosti 85m2 uporabne — =
povrsine. :

Y
Obsega glavni vhod z dvema izlozbama, S —

osrednji prodajni prostor, kurilnico, shrambo,
sanitarije, vhod na zadnji dvoriScni strani.

e 85 m? 210.000 €

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com, amadej.parfant@kwslovenia.com



Stanje nepremicninskega trga v Celju

V Celju so se v zadnjem letu pokazali znaki okrevanja nepremicninskega trga.
Cene stanovanj so v zadnjih 12 mesecih zrasle za +6,4 %, v zadnjem kvartalu
celo za +3,1 %, kar kaze na vec&je povprasevanje ali manj$o ponudbo. Ceprav je
bilo v preteklem letu prodanih 4,8 % manj stanovanj, je v zadnjem kvartalu
prodaja narasla za +21,5 %, kar pomeni 79 sklenjenih poslov. Mediana cene
znaSa 2.673,8 €/m?, kar Celje uvrS€a med drazje lokacije v regiji. Skupna
vrednost poslov je dosegla 9,46 milijona evrov.

Zakljucek: Trg v Celju kaZe znake rasti in stabilnosti, kar obeta vecjo aktivnost
kupcev in investitorjev v prihodnje.
Amadej Parfant

STATISTIKA, Celje
INDEKS CEN, STANOVANJA, CELJE
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Premozenjsko WAYEIRQETII (6

Vsak posameznik oz. lastnik nepremicnine
potrebuje vsaj osnovno zavarovanje hise ali
stanovanja, ki mu predstavlja osnovni temelj

brezskrbnega bivanja v lastnem domu.

Za zivljenje brez skrbi

Ob nakupu oziroma dograditvi vasega doma, imate dober obcutek, da
ste nekaj ustvarili. Vendar ob prigarani lastnini pridejo skrbi, da boste to
tudi izgubili. Veliko ste dosegli in sedaj zelite to tudi zascititi. Ena
pomembnejsih odlocCitev v zivljenju je izbira optimalnega zavarovanja za
vase premozenje.

Zavarovanje DOM vam pomaga, da zavarujete sebe, va§ Dom in vaSo druzino v vsakem zivljenjskem
obdobju. Zavarujete ga pred pozari, vremenskimi ujmami, izlitiem vode, lomom stekla, vlomom,
poplavo, potresom in pred vrsto drugih nevarnosti. Pomembno pa je, da osebna odgovornost zajema
tudi odgovornost kot imetnika domacih Zivali, seveda, Ce se ne vzgajajo v pridobitne namene.

Zavarovalno zastopanje Feniks d.o.o. iz Celja, vam ponuja kakovostne storitve. S svojim delovanjem
ustvarjamo okolje, kjer stranke in poslovni partnerji dobijo popolno storitev- od svetovanja pri
sklenitvi zavarovanja, do pomoci pri reSevanju Skodnega primera. Poslovanje temelji na individualnem
pristopu, svoje delo dojemamo kot poslanstvo pomagati ljudem in zagotavljanju var nosti.

—
Zavarovalno zastopanje
Feniks d.o.o.
e feniks.jani@gmail.com, 051 418 043
e marjetka.zavarovanja@gmail.com, 051 603 598
—



ZAZIDLJIVO ZEMLJISCE

Izjemno zasebno zemljiS¢e za gradnjo luksuzne
hiSe - Sanje lahko postanejo resni¢nost!

m2
Pozdravljeni, dragi graditelji sanjskega domal! @

Predstavljamo vam izjemno priloZznost, da MEDLOG 4015
svoje sanje uresnicite na prekrasnem zemljisCu,
ki vas bo ocaralo s svojo velikostjo, ravnino in
neverjetno zasebnostjo. Ta neprecenljiv kosCek
narave vam ponuja popolno prazno platno za 249.000 €
gradnjo luksuzne hiSe, ki ji boste z veseljem
rekli dom.

Bivalno montazno hisko 3.8 x 14.25m, (https://mitos.si/modularne-hiske),
ki se nahaja na parceli, je mozno odkupiti za 90.000 EUR.

Prijava na ogled in vse dodatne informacije na:
janko.parfant@kwslovenia.com



ENERGETSKA IZKAZNICA

Viri: EZ-1, EZ-2, ZURE, PURES, Uradhni list RS

Energetska izkaznica je javna listina s podatki o energetski
ucinkovitosti stavbe ali dela stavbe s priporocili za povecanje njene
energetske ucinkovitosti.

Energetska izkaznica prikazuje kazalnike energetske ucinkovitosti
stavbe ali njenega dela, ki jih izracunajo neodvisni strokovnjaki.
Lastnikom, kupcem in najemnikom ti podatki, skupaj s priporocenimi
ukrepi, olajSajo nacrtovanje izboljSav in znizanje stroskov za energijo
oziroma olajsajo odlocitev za nakup ali najem. Mora jo zagotoviti
lastnik stavb ali posameznih delov stavb, za stavbe ali posamezne
dele stavb, ki se zgradijo, prodajo ali oddajo.

Obvezna je pri prodaji stavbe ali njenega posameznega dela in pri oddaji v najem
za obdobje enega leta ali vec. Obvezna je za prodajalca in najemodajalca.

Pripravil; Kristjan Leskovsek mag. inZ. energ.
e 6 o o o o o




LOKACIJSKA INFORMACIJA

Lokacijska informacija je uradni dokument, ki ga izda obcina
in vsebuje osnovne podatke o pravnem rezimu zemljis¢a — na
primer namensko rabo prostora (stavbno, kmetijsko ipd.),
pogoje in omejitve za gradnjo ter druge prostorske akte, ki
veljajo na obmocju.

V Mestni obcini Celje jo pridobis na Oddelku za okolje in
prostor Mestne obcCine Celje ali prek portala eUprava oziroma
geoprostorskega portala PISO, kjer so na voljo osnovni
podatki.

kw
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